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Rozsifeny abstrakt

Clanek souvisi s ocenénim stavebnich materidléi a praci obvyklou cenou. Vyse téchto
ndakladl je v praxi ¢asto dovozovana kalkulaci ndkladG pomoci smérnych cen.

Clanek se zabyva zplsoby prepoctu obvyklé ceny stavebnich praci z jednoho data k datu
jinému, tedy pfepoctem do jiné cenové trovné s ohledem na zmény cen stavebnich praci v ¢ase.
Zaméruje se na cenové indexy a na prikladu precenéni rozpoctu stavebniho objektu ukazuje
jejich pouiiti v praxi.

Prepocet ceny je proveden opétovnym precenénim polozkového rozpoctu smérnymi
cenami v nové cenové Urovni a Ctyfmi zpUsoby indexace. ProtoZe jsou smérné ceny
ve znaleckych posudcich znalci uvaZovany za ceny obvyklé ve stavebnictvi v CR, je rozpodet
ve smérnych cenach ve vysi obvyklé ceny uvaZovan jako verifikacni hodnota pro indexované
ceny rozpoctu.

Pro zjisténi soucasného stavu poznani o dané tématice byla provedena literarni reserse.
Literarni reSerSe odhalila nékolik souvisejicich vyzkum(, avsak Zadny z nich se nezabyval
vyzkumnymi otazkami tohoto ¢lanku.

Z vysledkd vyzkumu zabyvajiciho se analyzou zmény obvyklé ceny stavebnich praci v ¢ase
vyplyva, Ze indexace cen stavebnich praci funguje za optimalnich podminek na trhu. Pokud
se vyrazné méni trzni podminky, potom indexaci cen pro precenéni neni vhodné pouZit a je
pfi prepoctu ceny do nové cenové Urovné zapotrebi opétovné vypocitat naklady na stavebni
prace. Vypocitany prlimérny rozdil indexovanych cen oproti cené polozkového rozpoctu v nové
cenové Urovni byl vypocitdn 15 % z ceny polozkového rozpoctu. Indexované ceny byly tedy
v prameéru o 15 % nizsi nezli cena nového polozkového rozpoctu.

Praktické uplatnéni ¢lanku autorka spatfuje v prohloubeni poznani o moznosti vyuziti
indexace cen. Znalci tato zjisténi mohou uplatnit napfiklad pfi stanoveni obvyklé ceny
stavebnich praci pfi zjisténi nakladd na opravu ¢i stanoveni vicepraci ¢i ménépraci.

Kli¢ova slova: cenové indexy; obvykld cena; pfecenéni; stavebni materidly; stavebni prace
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Extended Abstract

This article is related to the valuation of construction materials and works at the usual
price. In practice, these costs are often determined by calculating costs using indicative prices.

This article deals with revaluation methodology of the usual price of construction works
from one date to another. It means price recalculation due to changes in prices of construction
works over time. It also focuses on price inidices and an example of a revaluation of budget
for building is given.

The price revaluation is carried out by recalculation of the item budget with indicative
prices in the new price level and four methods of indexation. Since the indicative prices in the
expert opinions are considered by experts to be the usual prices in the construction industry
in the Czech Republic, the budget in the indicative prices in the amount of the usual price
is considered as a verification value for the indexed budget prices.

A review of literature was conducted to determine the current state of knowledge on the
given topic. A conducted review of literature revealed several related researches, however,
none of them discussed the questions central to this paper.

The results of the research, dealing with the analysis of the change in the usual price
of construction works over time, show that the indexation of the prices of construction works
is applicable under optimal conditions on the market. Indexation can be used if market
conditions do not change significantly in the monitored period. If market conditions do change
significantly, price indexation is not applicable for revaluation; in this case, when revaluating
the price to the new price level, it is necessary to recalculate the costs of construction works
too. The average difference of the indexed prices as compared to the itemized budget price
at the new price level was calculated at 15 % of the itemized budget price. The average
difference of the indexed prices was 15 % lower than the itemized budget price.

The author sees the practical application of this article in providing deeper knowledge of
how various ways of price indexation can be used. Experts can apply these findings, for example,
when determining the usual price of construction works while determining the costs of repairs
or determining additional or cancelled works.

Keywords: price indices; usual price; revaluation; construction materials; construction works
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1 Uvop

Nastavaji situace, kdy rozpoCtované ceny jsou jiz zastaralé a je potreba je aktualizovat nebo je naopak
zapotrebi zjistit cenu stavebnich praci i mnoho let nazpét. Pfi prfepoctu rozpoctu na jinou cenovou uroven je
mozné pouzit vice metod, tj. jednotlivé stavebni prace lze znovu individualné vykalkulovat, dohledat je
ve fakturach z pozadovaného obdobi, ocenit je smérnymi cenami v poZadované cenové Urovni nebo primérnymi
cenami stavebnich praci od Ceského statistického uradu (dale jen €SU). Tyto metody jsou ¢asové naroéné a pracné
a mnohdy nemdme k dispozici potfebné podklady, kterymi mohou byt napf. normativy a sazebniky k danému
roku u individualni cenové kalkulace nebo historické databaze softwarovych program( u ocenéni smérnymi
cenami. Jednodussim a dostupnéjsim zplsobem je pfecenéni pomoci indexU cen. Indexy cen si mohou vytvaret
sami znalci, jednotlivé stavebni spole¢nosti, vydava je CSU &i spoleénost URS PRAHA, a.s. (déle jen URS). Pomoci
cenovych index( Ize prepoditat cenu stavebni produkce pfedevsim na Urovni objekt(, jejich ¢asti ¢i stavebnich
dilG. Pouziti nékterych indext pro prepocet ceny na urovni poloZek stavebnich praci neni kvali malé mife presnosti
doporucovano.

Pro problematiku ocefiovani stavebnich praci je charakteristickd vysoka heterogenita dana jak variabilitou
potfebnych materiadlG a praci, tak i rdznorodou charakteristikou okoli. U znaleckych problém souvisejicich
s ocenénim stavebnich praci je v souladu s mezindrodnimi ocefiovacimi standardy [1] vhodné pouzit nakladovy
zpUsob ocenéni.

Znalecké problémy souvisejici s ocenénim stavebnich materiald a praci obvyklou cenou jsou napfiklad zjisténi
nakladd na opravu Ci zjisténi obvyklé ceny vicepraci a ménépraci. VySe téchto naklad( je v praxi ¢asto dovozovana
vypoctem ndkladd pomoci smérnych cen. Pokud jsou pro ocenéni stavebnich praci pouZity informace
o historickych nakladech, mél by oceriovatel v souladu s mezinarodnimi ocenovacimi standardy [1] vzit v Gvahu
i Casovy okamzik historickych vydaji a v pfipadé potreby je upravit o indexaci na ekvivalent k datu ocenéni.
Predpokladem pouziti indext je vSak znalost, kdy Ize v souladu s trznim vyvojem indexaci pouzit a kdy je zapotrebi
opétovné vypocitat naklady v pozadované cenové urovni.

Cilem ¢lanku je zaméfit se na prepocet obvyklé ceny stavebnich praci do jiné cenové Grovné pomoci indexu
cen a zjistit, kdy Ize v souladu s trinim vyvojem indexaci cen pouzit. Clanek se zaméfuje na cenové indexy
a na prikladu precenéni rozpoctu stavebniho objektu dvojgaraze z cenové urovné druhé poloviny roku 2008
do cenové urovné prvni poloviny roku 2023 ukazuje jejich poufZiti v praxi. Pfepocet ceny je proveden opétovnym
precenénim polozkového rozpoc¢tu smérnymi cenami v nové cenové Urovni a ¢tyfmi zpUsoby indexace. ProtozZe
jsou smérné ceny ve znaleckych posudcich znalci uvazovany za ceny obvyklé ve stavebnictvi v CR, je rozpocet
ve smérnych cendch ve vysi obvyklé ceny uvaZzovan jako verifikaéni hodnota pro indexované ceny rozpoctu.

Tento vyzkum je zverejnén v dizertani praci autorky tohoto clanku snazvem Analyza vybranych
cenotvornych faktort ovliviiujicich obvyklou cenu stavebnich materidlG a praci [2]. Vyzkum pojedndvajici
0 zménach cen stavebnich praci v ¢ase byl autorkou tohoto ¢lanku zverejnén také v clanku Zptsoby prepoctu ceny
stavebnich praci k jinému datu se zamérenim na indexy cen publikovaném ve Sborniku prispévkd konference
Expert Forensic Science Brno 2019 [3]. U ¢lanku ve sborniku prispévkd konference vsak byl u vzorového pfikladu
proveden pfepocet rozpoctu z cenové Urovné 2008/11 do cenové urovné 2018/I.

Pro zjisténi soucasného stavu poznani o dané tématice byla provedena literarni reserSe obdobnych vyzkumu.
Ze zahrani¢nich ¢lankd pojednavajicich o vyvoji cen ve stavebnictvi v Case lze jmenovat napf. clanek
od H. Ellingerové a spol. [4]. Clanek ze Slovenska se zabyva tvorbou nabidkovych cen do vybérovych fizeni
ve stavebnictvi a vlivem ¢asového faktoru, ktery na cenu pusobi. V ¢lanku je ve vyzkumu pouZita extrapolacni
metoda, kterd Ize pouZit pro odhad cenového vyvoje na zikladé regresni analyzy Casové fady. Vliv ¢asového
faktoru doporucuji autofi ¢lanku implementovat predevsim v pripadech, kdy je stanovena pevna cena za zakazku.
Dalsi odborny ¢lanek pojednavajici o predpovidani casové rady u vyvoje cen stavebnich praci a materiald napsala
H. Ellingerova spolecné s L. Lederem [5]. V ¢lanku jsou zkoumany Ctyfi metody progndzovani ¢asovych rad. Jako
nejvhodnéjsi metodu spatfuji autofi progndzovani Casové rady pomoci exponencialniho vyhlazovani. Dalsi
ze zahranic¢nich publikaci zabyvajicich se vyvojem nabidkovych cen ve stavebnictvi Ize jmenovat c¢lanek
od E. Kissiho a spol. [6]. Cilem studie bylo identifikovat ekonomické ukazatele, které si zaslouzi pozornost
pfi predikci indexd nabidkovych cen ve stavebnictvi v Ghané. Ve vysledcich studie bylo identifikovano pét
vyznamnych ekonomickych ukazatel(, které ovlivriuji predikci indext nabidkovych cen v ghanském stavebnictvi.
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Patfi mezi né sloZzeny index spotrebitelskych cen, index cen vyrobcl, sménny kurz, hruby domaci produkt
a urokova mira. Vyzkum je omezen geograficky rozsahem sbéru dat na Ghanu. Vysledky lze dle autor(
¢lanku aplikovat (pouze) na dalsi rozvojové zemé, které maji obdobné ekonomické charakteristiky jako Ghana.
Clanek ze Sri Lanky od N. Malkanthi [7] pak pojednava o praktikach dodavatel(i pro minimalizaci vlivu koliséni cen
vstupll u stavebnich projektd, pokud je doba trvani projektu pfilis dlouha. Studie se také zaméfuje na dolozky
ke smlouvam o kolisani cen. Prostfednictvim dotaznikového Setfeni byly shromazdény nazory odbornik( z oboru
stavebnictvi na daleZitost identifikovanych faktord pro minimalizaci cenovych vykyvi. Podle vysledk( analyzy lze
usoudit, Ze zohlednéni doloZek o cenovych vykyvech, pravidelné sledovani naklad(i v pribéhu realizace projektu,
snizeni plytvani na stavenisti a efektivni fizeni lidskych zdrojl jsou nejvyznamné;jsimi faktory pro minimalizaci vlivu
kolisani cen stavebnich vstupl u stavebnich projektl. V ¢lanku od K. W. Marca a spol. [8] je zkoumdana metoda
sestaveni indexu ceny stavebnictvi ve Velké Britanii. O ndvrhu na sestaveni indexu cen zaloZzeného na skutecnych
transakénich cenach budov v Japonsku je pojedndno v ¢lanku od M. Higa a spol. [9]. Tato studie k odhadu
cenovych indext vyuZiva stratifikacni a hédonické metody.

Jednim z autor? publikaci zabyvajicich se indexy cen ve stavebnictvi v CR je napfiklad M. Novy. Ve své
publikaci [10] se mimo jiné zabyva indexy cen ve stavebnictvi v CR. V &lanku Vyvoj cen ve stavebnictvi [11]
se zaméruje na cenovou statistiku ve stavebnictvi a predstavuje jeji vysledky — cenové indexy. V ¢lanku jsou
uvedeny zptisoby pouZivani cenovych indext €SU ve stavebni praxi. V ¢lanku Revaluation of construction projects
using statistical data [12] se pak spolecné se spoluautorkou J. Novakovou zabyva aktualizaci cen dil¢ich stavebnich
konstrukci a praci a celych staveb pomoci cenovych index( €SU. Déle je v élanku navrien zpGsob vyuziti cenovych
indexU k aktualizaci fakturacnich cen.

Doposud autorkou prace nebyla nenalezena publikace analyzujici zménu ceny stavebnich praci v ¢ase pomoci
porovnani vyslednych cen po prepoctu do jiné cenové Urovné rlznymi zplsoby prepoctu ceny.

2 ZDROJE DAT A METODY PRECENENI

2.1 Zdroje dat
Pro vyzkum byla vyuZita nasledujici data:

o Rozpocet stavebniho objektu dvojgaraze v cenové trovni 2008/11 (druhé poloviny roku 2008). Rozpocet
objektu byl uveden jako vzorovy polozkovy rozpocet v publikaci Rozpoctovdni a ocenovadni stavebnich
praci [13] vydané roku 2009 spole¢nosti URS.

. Databdze cen stavebnich materiald a praci v cenové Grovni 2023/1 (prvni poloviny roku 2023) v programu
KROS 4.

o Prevodni indexy cen stavebnich objektl publikované v knize Prevodni indexy cen stavebnich objekti
od roku 1971 do roku 2018 [14]. Od roku 2019 pak navazujici pololetni indexy cen stavebnich praci ,S“
uvedené v Asistentovi rozpoctdre [15] softwarového programu KROS 4 spole¢nosti URS.

. Indexy vyvoje primérnych ukazateld publikované v knize Rozpoctové ukazatele 2018: Ukazatele
primérné rozpoctové ceny na mérovou a Ucelovou jednotku [16] od spoleénosti URS. Od roku 2019 pak
navazujici indexy vyvoje primérnych ukazatel( uvedené online na webovych strankach spole¢nosti URS
ve zpoplatnéné aplikaci Cenovd soustava URS online [17].

e Indexy cen stavebnich dél od CSU [18].

e Hodnoty meziroéni primérné miry inflace od CSU [18].

2.2 Zkoumany stavebni objekt

Pomoci indext Ize precerovat stavebni produkci na Urovni stavebnich objektd, jejich ¢asti nebo stavebnich
dild. Pouziti nékterych index( pro prepocet ceny na Urovni poloZek stavebnich praci neni kvili malé mife presnosti
doporucovéno. Ztohoto dlvodu je vyzkum proveden precenénim rozpoétu mensiho stavebniho objektu,
konkrétné dvojgaraze.
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Pfedmétem precenéni je dvojgaraz, kterd je navriena jako ¢aste¢né podsklepeny samostatny objekt. Objekt
mé zastavénou plochu 66 m? a obestavény prostor 280 m3. Obrazek 1, obradzek 2 a obrazek 3 zobrazuji schematické
nakresy objektu dvojgaraze.

Pldorys 1.NP Pldorys 1.PP
/IV 10000 /IV Wv 10000 /IV
>ﬁ }f
g o
l o
N; N
>ﬁ sh
Obrazek 1 Schematicky ndkres 1. nadzemniho podlazi Obrazek 2 Schematicky ndkres 1. podzemniho podlazi
dvojgardZe [autor] dvojgardZe [autor]
Figure 1 Schematic drawing of the 1st above-ground floor Figure 2 Schematic drawing of the 1st underground floor
of the double garage [author] of the double garage [author]
Rez A-4A’
o
o
N
o
xﬁ
o
[en]
)
a
o
Ip)
<
Y]

/

Obrazek 3 Schematicky ndkres rezu dvojgardZe [autor]

Figure 3 Schematic drawing of the cross section of the double garage [author]

Objekt md jedno podzemni a jedno nadzemni podlazi. Je zaloZzen na zakladovych pasech. Svislé nosné
konstrukce jsou zdéné z keramickych tvarnic Porotherm. Strop je z keramickych vloZzek Miako
a keramobetonovych nosnikd. Krov je navrien dievény sedlovy s ocelovymi prvky, stiesni krytina betonova.
Vyplné otvor( jsou drevéné s izolaénim dvojsklem. Pro vjezd do garaZe jsou navrzena sekcni vrata s elektrickym
ovladdnim. KlempiFské konstrukce jsou navrieny z médi.

Pavodni rozpocet je ocenén v cenové urovni 2008/11 (druhé poloviny roku 2008). Pfecenéni je provedeno
do cenové Grovné 2023/1 (prvni poloviny roku 2023). Zdkladnou pro prepocet ceny jsou zdkladni rozpoctové
naklady (dale jen ZRN) objektu bez montazi (polozek ,,M*).

2.3 Pouzité metody precenéni
Pro precenéni rozpoctu jsou zvoleny nasledujici metody:

1. Varianta

Opétovné ocenéni poloZek rozpoctu smérnymi cenami v pocitacovém programu KROS 4 spole¢nosti URS
v cenové Urovni 2023/I. ProtoZe jsou smérné ceny ve znaleckych posudcich soudnich znalcl uvaZovény za ceny
obvyklé ve stavebnictvi v CR, je rozpocet ve smérnych cenach zvolen pro naslednou kontrolu vyslednych hodnot
prepoctu ceny rozpoctu pomoci indexace ceny.
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2. Varianta

Pfepocet ceny pomoci pfevodnich indexd cen stavebnich objektl publikovanych v knize Prevodni indexy cen
stavebnich objekti od roku 1971 do roku 2018 [14] od spole¢nosti URS do cenové Grovné roku 2018. Od roku
2019 do cenové urovné 2023/l pak prepocet navazujicimi pololetnimi indexy cen stavebnich praci ,,S“ uvedenymi
v Asistentovi rozpoctdre [15] softwarového programu KROS 4 spole¢nosti URS.

3. \Varianta

Pfepocet ceny pomoci meziroénich indext vyvoje primérnych ukazatell publikovanych v knize Rozpoctové
ukazatele 2018: Ukazatele priimérné rozpoctové ceny na mérovou a tcelovou jednotku [16] od spoleénosti URS
do cenové Urovné 2018. Od roku 2019 pak navazujicimi indexy vyvoje primérnych ukazatel( uvedenych online
na webovych strankach URS ve zpoplatnéné aplikaci Cenovd soustava URS online. [17]

4. Varianta
PFepocet ceny pomoci indextl cen stavebnich dél publikovanych €SU [18] do cenové Grovné prvni poloviny
roku 2023.

5. Varianta
Prepocet ceny pomoci miry inflace publikované €SU [18] do cenové Grovné prvni poloviny roku 2023.

Vyse uvedenymi zpUsoby jsou prepocitany ceny ZRN. Vedlejsi rozpoctové naklady (dale jen VRN) jako jsou
naklady spojené s umisténim stavby, ndklady na kompletaci, inZenyrskou Cinnost, projektovou cinnost apod.
nejsou v cené zapocitany. Jejich precenéni by bylo mozné provést individudlni kalkulaci téchto nakladl
v pozadované cenové Urovni. Zjednodusenym zplsobem propoctu pro jednotlivé VRN je orientacni propocet
pomoci procentni sazby. Pfesnost ocenéni je vSak nizsi. Zakladnu pro procentni vycisleni VRN tvofi pak zpravidla
zékladni rozpoctové naklady stavebnich a montaznich praci v poZzadované cenové drovni.

3 VYSLEDKY VYZKUMU

Autorka se ve vyzkumu zaméruje na cenové indexy a na prikladu precenéni rozpoctu stavebniho objektu
dvojgardze z cenové Urovné druhé poloviny roku 2008 do cenové urovné prvni poloviny roku 2023 ukazuje jejich
pouziti v praxi. Pfepocet ceny je proveden opétovnym ocenénim polozkového rozpoctu smérnymi cenami v nové
cenové Urovni a Ctyfmi zplUsoby prepoctl cen cenovymi indexy. ProtoZe jsou smérné ceny ve znaleckych
posudcich znalci uvaZovény za ceny obvyklé ve stavebnictvi v CR, je rozpocet ve smérnych cenach ve vysi obvyklé
ceny uvazovan jako verifikaéni hodnota pro indexované ceny rozpoctu.

Tabulka 1 uvadi vysledky jednotlivych variant prepoctu ceny rozpoctu stavebniho objektu dvojgaraze
rozpoctu stavebniho objektu po prepoctu ceny byla 1 607 660 K¢ a byla vypocitana pomoci indexd cen stavebnich
dél od CSU. Nejvyssi cena ZRN rozpoctu po precenéni byla 1 994 525 K¢ a byla vypoéitdna op&tovnym ocenénim
polozkového rozpoétu v programu KROS 4 od spole¢nosti URS. Aritmeticky primér vyslednych cen v cenové
urovni prvni poloviny roku 2023 je 1 754 235 K¢.

Tabulka 1 Vysledné ceny dvojgardZe pro pouZité zplsoby precenéni [autor]

Table 1 The resulting prices of the double garage for the used revaluation methods [author]

Vysledna cena dvojgaraze v cu 2023
(2023/1)

1. Varianta - pomoci polozkového rozpoétu v programu KROS 4 (URS) 1994 525 K¢

PouZity zplUsob precenéni

2. Varianta - pomoci prevodnich indext cen stavebnich objekt( a

. 1663 861 K¢
index( cen stavebnich praci,,S“ (URS) ¢

3. Varianta - pomoci index( vyvoje primérnych ukazatel (URS) 1774 439 K¢
4. Varianta - pomoci indext cen stavebnich dél (€SU) 1 607 660 K¢

5. Varianta - pomoci miry inflace (CSU) 1730 690 K¢
Aritmeticky pramér cen 1754 235 K¢

Jak je patrné z vysledkd prepoctu ceny stavebniho objektu, viz tabulka 1, opétovnym ocenénim polozek
rozpoCtu smérnymi cenami uvedenymi v pocitaCovém programu KROS 4 je vypocitana cena zakladnich
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vypocitanou prepoctem ceny pomoci indexd, tedy mezi hodnotami 1 607 660 K¢ a 1 774 439 KE. V nasledujicich
vypoctech budou prepocitané ceny stavebniho objektu v cenové urovni prvni poloviny roku 2023 porovnavany
s cenou rozpocCtu v cenové urovni druhé poloviny roku 2008, kterd ¢ini 1 097 229 K¢.

Tabulka 2 uvadi rozdily cen v nové cenové urovni oproti cené v zakladnim obdobi. Rozdily jsou uvedeny
v K¢ a v %. Jsou zde pro jednotlivé varianty pfepoctu uvedeny rozdily vyslednych cen dvojgaraze v cenové Urovni
prvni poloviny roku 2023 oproti cené rozpoctu v zakladnim obdobi, tedy v cenové urovni druhé poloviny roku
2008. Cena rozpoCtu dvojgaraze v cenové urovni druhé poloviny roku 2008 byla ve wvysi 1097 229 K¢
(bez elektromontaze). Rozdily cen u jednotlivych variant byly zjiStény v intervalu mezi 510 431 K¢ a 897 296 K¢,
tedy mezi 46,52 % a 81,78 % z ceny rozpoctu v cenové Urovni druhé poloviny roku 2008. Aritmeticky pramér
rozdild vyslednych cen oproti cené v zdkladnim obdobi je 657 006 K¢, coZ predstavuje primérné zvySeni ceny
0 60 % z ceny rozpoctu v cenové Urovni druhé poloviny roku 2008.

Tabulka 2 Rozdily vyslednych cen dvojgardzZe v cenové urovni 2023 (2023/1) oproti cené rozpoctu v cenové trovni 2008
(2008/11) [autor]

Table 2 Differences in the resulting prices of a double garage in the price level 2023 (2023/I) compared to the price of the
budget in the price level 2008 (2008/11) [author]

Rozdil ceny v cti 2023 (2023/1) oproti

Pousity zoi . -
ouzity zplisob precenéni cené rozpoétu v ci 2008 (2008/11)

1. Varianta - pomoci polozkového rozpoétu v programu KROS 4 (URS) 897 296 K¢ 81,78 %
2. Varianta - pomoci prevodnich indexud cen stavebnich .

objektd apindexﬁ ien stavebnich praci ,5“ (URS) >66 632 K¢ 51,64 %

3. Varianta - pomoci index( vyvoje primérnych ukazatelti (URS) 677 210 K¢ 61,72 %

4. Varianta - pomoci indextl cen stavebnich dél (CSU) 510 431 K¢& 46,52 %

5. Varianta - pomoci miry inflace (CSU) 633 461 K¢ 57,73 %

Aritmeticky pramér 657 006 K¢ 60,00 %

Tabulka 3 uvadi rozdily cen pfepocitanych pomoci index( oproti cené polozkového rozpoctu v nové cenové
urovni. Rozdily jsou uvedeny v K¢ a v %. Jsou zde pro jednotlivé varianty pfepoctu uvedeny rozdily vyslednych cen
dvojgaraze prepocitanych do cenové Grovné prvni poloviny roku 2023 pomoci indexd oproti cené polozkového
rozpoctu ve stejném obdobi. Zakladni idaj pro nasledujici vypocet je cena polozkového rozpoctu v cenové Urovni
prvni poloviny roku 2023, tj. 1 994 525 K¢. Vypocitany pramérny rozdil indexovanych cen oproti cené polozkového
rozpoCtu v nové cenové Urovni byl ve vyzkumu zjistén ve vySi 15% z ceny polozkového rozpoctu.
Priimérny rozdil indexovanych cen byl tedy o 15 % nizsi neZli cena nového polozkového rozpoctu.

Tabulka 3 Rozdily vyslednych indexovanych cen dvojgardZe oproti cené polozkového rozpoctu, ceny v cenové urovni 2023
(2023/1) [autor]

Table 3 Differences of the resulting indexed prices of a double garage compared to the price of the itemized budget, prices
in the price level 2023 (2023/1) [author]

Rozdil indexované ceny oproti cené

Pouzity zpUsob pfecenéni polozkového rozpoctu, cu 2023
(2023/1)
1. Varianta - pomoci polozkového rozpoctu v programu KROS 4 (URS) Zakladni udaj pro vypocet

2. Varianta - pomoci pfevodnich indexud cen stavebnich objektl a .

. o , . e 1" - 330 664 K¢ -16,58 %
index( cen stavebnich praci, S“ (URS)

3. Varianta - pomoci index@ vyvoje primérnych ukazatelti (URS) - 220 086 K¢ -11,03 %
4. Varianta - pomoci indextl cen stavebnich dél (CSU) - 386 865 K¢ -19,40 %
5. Varianta - pomoci miry inflace (CSU) - 263 835 K¢ -13,23 %
Aritmeticky pramér -300 363 K¢ -15,00 %
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4 DISKUZE

Jak je z vysledk( vyzkumu patrné, pfepocet ceny do jiné cenové Urovné lze provést s rliznou presnosti.
Cenové indexy vyrazné zjednodusuji prepocet cen stavebnich praci z jednoho data k datu jinému. Pomoci indexu
Ize vyrazné zkratit dobu, za kterou je pfecenéni realizovano. Je vSak zapotrebi védét, kde indexy najit a jak je
pouzit. Indexované ceny rozpoctu byly ve vyzkumu konfrontovdny s cenou rozpoctu ocenénou polozkovym
rozpoctem v nové cenové Urovni.

Vyzkum pojednavajici o zménach cen stavebnich praci v ¢ase byl autorkou tohoto ¢ldnku zkouman jiz dfive
a zvefejnén v ¢lanku s ndazvem Zpusoby prepoctu ceny stavebnich praci k jinému datu se zamérenim na indexy cen
ve Sborniku prispévkd konference Expert Forensic Science Brno 2019 [3]. U ¢lanku ve sborniku prispévki
konference vsak byl proveden prepocet rozpoctu z cenové Grovné 2008/11 do cenové Grovné 2018/1. Cena zjisténa
opétovnym ocenénim polozek rozpoctu smérnymi cenami v cenové Urovni prvni poloviny roku 2018

Tento jev lze pripocist obdobi turbulentnich zmén cen v ¢asti sledovaného obdobi. Pfedevsim se jedna o obdobi
rychlych zmén na trhu v letech 2020 az 2022, kdy probihala pandemie Covid-19. Z vysledk( vyzkumu vyplyva, Ze
indexace cen ve sledovaném obdobi nestihala reflektovat rychle se ménici trzni podminky a Ze indexaci cen je
vhodné pouzit za optimalnich podminek na trhu. Pokud se béhem sledovaného obdobi vyznamné méni trzni
podminky, potom indexaci cen neni vhodné pouzit a je pti prepoctu ceny do nové cenové Urovné zapotrebi
opétovné vypocitat naklady na stavebni prace. Vypocitany prlimérny rozdil indexovanych cen oproti cené
polozkového rozpoctu v nové cenové urovni byl ve vyzkumné databdzi 15 % z ceny polozkového rozpoctu.

5 ZAVER

Autorka se v této prdaci zabyvala zpUsoby prepoctu cen stavebnich praci z jednoho data k datu jinému
a zamérovala se na indexy cen. Z vysledk( vyzkumu vyplyva, Ze prepocet ceny do jiné cenové Urovné pomoci
indexl lze provést s rlznou presnosti. Cena zjisténa opétovnym ocenénim poloZek rozpoc¢tu smérnymi cenami
hodnoty zjisténé pomoci indext cen. Z vysledkl vyzkumu Ize vyvodit zavér, Ze indexace cen ve sledovaném obdobi
nestihala reflektovat rychle se ménici trzni podminky a Ze indexaci cen je vhodné pouZit za optimalnich podminek
na trhu. Pokud se béhem sledovaného obdobi vyznamné méni trzni podminky, potom indexaci cen neni vhodné
pouzit a je pfi prepoctu ceny do nové cenové Urovné zapotiebi opétovné vypocitat naklady na stavebni prace.
Vypocitany primérny rozdil indexovanych cen oproti cené polozkového rozpocCtu v nové cenové Urovni byl
ve vyzkumu zjistén ve vysi 15 % z ceny poloZkového rozpoctu. Indexované ceny byly tedy v priiméru o 15 % nizsi
neZli cena nového polozkového rozpoctu. Tyto informace mohou byt pfinosné pro soudni znalce pti rozhodovani,
zda poutzit indexy cen pro prepocet ceny do jiné cenové urovné.
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